VOTRE ARGENT, VOS PLACEMENTS

Les comptes d’ une fami

TQUS LES MQIS,

ET NOS

viser

MELANIE ET CHARLES
COURRIERE, 30 ANS, un enfant,
directrice commerclale et cadre
dans I'Industrie & Garches (92)

LEURS REVENUS NETS

Salalre de Mélanle

Salaire de Cha

Primes

TOTAL

LEURS

Echéances de

credit immaobilier 1400 €/mois S

rles 31770 €fan
4300 £/an

DEPENS

(résidence princlpale)

Echéances de

& la consommation 260 £/mois *

{voltura)

Impat sur le revenu 5800 £/an
Irnpots locaux 1720 E/an
Electricité, assu- 20080 £/an

crédit

rances, chauffage

Education des

enfants G660 E/an §

Mourriture, habille-

ment, tranéports 1020 £&/mois i

Lelsirs et vaca

nces 7000 £/an

Autres dépenses 4800 £/an

Capaclté d'&épargne 500 £/mois 1

réguliére

Ifu'.\.l' Bi!D{-'J
CONSEILS D° EF’AE’(;NE

pour
IS gran

Rebond probable des taux d’intérét contre baisse des prix
de la pierre : voici les scénarios envisageables pour ce
couple, qui souhaite changer de résidence principale.

32300 €/an '

B7370 £/an

TOTAL

130 CAPITAL

67120 £/an
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e

SSE AU CRIBLE
ONNALISES

n beau jardin et de

précieux métrescar-

rés en plus: proprié-

taires depuis seule-

ment trois ans d'un

trois-pieces 4 Gar-
ches, évalué a 310000 euros, Mélanie
et Charlesrévent déja d une maison,
sipossible auxenvironsde Conflans-
Sainte-Honorine (78). Il faut dire que
le budget complémentaire a enga-
ger, de 100000 euros, fraisde notaire
inclus, est a leur portée. Reste achoi-
sirle moment... Se lancer dés aujour-
d'hui, alors que les transactions se
dénouent rapidement, n'arien d'im-
possible. Ces trentenaires devront
toutefois se résoudre & vendre avant
d'acheter. «Un crédit relais, qui per-
metd'attendre pour céderau mieux
le logement, leur sera refusé, car ils

I T




n'ont pas suffisamment amorti le
prét initial de 290 000 euross, pré-
vient Cécile Roquelaure, du courtier
Empruntis. Le couple pourra en
revanche actionneruneclausede ce
méme emprunt, rarement prévile
parles banques:la transférabilité du
capital restant dii vers la nouvelle
acquisition, en gardant des condi-
tions de remboursement identiques,
assuranceemprunteurincluse. Soit,
dansleur cas, un imbattable 1,66%,
obtenu lors d'une renégociation dé-
but 2017, au plus bas des taux. En
plus de leur faire économiser de
lourdes pénalités de rembourse-
mentanticipé (seul l'avenant pourra
étre facture), cette option de report
limitera le prét complémentaire
nécessaire a 85000 euros. Apport
personnel inclus, 'opération leur

reviendra alors i 436000 euros, pour
uneffortde remboursement dansla
limite tolérée par les banques, a
1830 euros par mois.

Mais ne sera-il pas plus rentable
d'attendre ? Ainsi, en patientant
cing ans, ils disposeront d'un ap-
port personnel cing fois supérieur,
75000 euros, puisé en assurance vie
eten PEE. Et, comme le montrent nos
calculs, l'option dereportdetauxleur
permetira, quelle que soitla conjonc-
ture, de sérieuses économies. Pre-
mier scénario: des taux d'intérét
inchangés, suscitant une nouvelle
flambéedela pierre, a+ 10%. Budget

PAR SYLVAIN DESHAYES

stabiliser durablement. La note glo-
bale pour le couple s’abaisserait alors
de 10000 euros. Mais c’'est le dernier
scénario, celui d'un fort rebond des
taux (3 points de hausse), déclen-
chantunecorrection dumarchéim-
mobilier ([chute des prixde 15%), qui
leur serait bien siir le plus favorable.
En réduisant ala portion congrue le
prétcomplémentaire (quelques mil-
liers d'euros, pas plus), ce krach leur
permetirait de s'offrir la maison de
leurs réves pour un budget inférieur
a 400000 euros. Le seul risque: que,
suite au plongeon de la cote, le mar-
ché soit moins fluide, et qu'ils pei-

total de I'opération, crédit complé-
mentaire de 33000 euros inclus:

nenta trouver desacheteurs. @

présde 430000 euros. Deuxiéme hy-
pothése, un rebond modéré des taux
i+1,5 point), poussant la cote a se

r partlciper a cette rubrigque
a mmptosfmﬁa@prlsmeﬁdamm

, envoyez un e-mall

NOS CINQ PRECONISATIONS POUR LES PLACEMENTS DU FOYER

1. UN CREDIT A TAUX
IMBATTAELE

Début 2017, le couple a
renégoclé avec sa bangue ce
crédit de 290 000 euros,
souscrit a 2,80% trols ans plus
tot. Excellente Initlative : en plus
d'un taux Imbattable de 1,66%, |e
prét prévolt une optlon, de plus
en plus rare, de transférabllité
vers un nouvel achat.

2. DE 'IMMOEILIER
PEULIQUIDE

La plerre Icl référencée ne pourra
pas étre cédée dans I'lmméediat.
Elle se compose en effet de parts
d'une SCI, constituge entre
Charles et ses fréres pour une
rmalson de vacances. Et de la
nue-propriété d'un appartement,
héritée en Indivision.

3.UNE ASSURANCEVIE

A TRANSFERER

Pour ce contrat monosupport,
mileux vaudra sollicitar un
transfert Fourgous, qul dennera
accés, sans perte d'antérlorité
flscale, a sept autres fonds en
plus du fonds en euros. Ce
dernler ne brille pas en effet par
son rendement, de 1% net de
taxes soclales pour 2016.

Pour bien gérer vos finances au quotidien, retrouvez notre rubrique Votre Argent sur Capltal.fr

LEUR PATRIMOINE

Résidence princlpale

“II “"'- -.

Résidence
principale

I Fatrimoine actuel B Patrimoine précontsé par Capital

I'rl'nnblllr

d'cﬂnpﬂn

Allocation | Perf. sur
d‘“" I i mﬂ%ﬁe trols ans
(catégori=) !.m..ia‘”i mé?;)

— (appartement de 64 métres carrés 310 000 € CM-CIC Avenir 20% +1B8%%
a Garches, 92) dynamigue (actlons) (0% (+52%)
Autre patrimaine Immaobilier CM-CIC Avenir Obl 15% +2%

—(en nue-propriété at 5CI familialey 120100 € (obligations) 'a (0%) (+11%)
Plan d' entrapri CM-CIC Avenir 20% +B6%
de Charies (PEE)  — 18500 € | tempéré (diversifié)  (B0%)  (+16%)

; CM-CIC Fertlle actlons 20% +28%

aﬂ_ﬁﬂﬁg :J:IEIEM!;F;%M S5600€ France (actlons) [0%) [(+72%)
an Tobacco (titres 26% +44%

Assurance vie en ligne oDE & 5 de lemployeur) (20%) [+54%)

(1) 20% auss| dlowds & un fonds monétare (2) Au 2892017

_4. UN PEE A DIVERSIFIER

Pour doper la rentabllité de ce
plan, gue son employeur abonde
& BO%, Charles devra mieux
diversifler, en soldant le fonds
monétalre (-0,10% sur un an).
Mals Il ne devralt pas échapper au
surcrolt annoncé de taxation des
galns enreglstrés & compter de
2018, qul seront uniformeément
soumis aux cotlsations soclales
en vigueur au moment du retralt.

5.UN CONTRAT A SOUSCRIRE
Mandat de gestlon boursler, frals
rédults : le couple pourra ouvrlr
une assurance vie chez une
bangue en ligne. Pour une
fiscallté qul devralt, grace ala
reforme en cours, étre allégee

et simplifiée, avec un Impdt de
12,8% sur les galns avant hult ans,
au lleu des 35 et 15% en vigueur
pour les anclens versements.
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